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~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Smérnice upravuje v souladu s ustanovenim zdkona 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen OZ)
v platném znéni pravidla pro uzavirani najmt bytd ve vlastnictvi Statutarniho mésta Ostravy, svéfenych
méstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvéky.

2. Domovni fond jsou domy s byty a prostory slouZicimi podnikdni, domy jenom s byty, domy jenom s
prostory slouzicimi podnikani.

3. Bytovy fond jsou byty, jako mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor
a jsou urceny k ucelu bydleni a nachazi se v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Statutarniho
mésta Ostravy svéfenych méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

4. Prostor slouZici podnikdni je prostor nebo mistnosti, je-li ti¢elem najmu provozovani podnikatelské
¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouZi-li pak prostor nebo mistnost alespon prevazné
podnikani, bez ohledu na to, zda je ucel n4jmu v ndjemni smlouvé vyjadien a nachizi se v domech
ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Statutdrniho mésta Ostravy svéfenych mé&stskému obvodu Marianské
Hory a Hulvéky.

Clanek 2
Zpusob pronajmu bytu

1. O uzavfeni njjemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim Rada méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvaky (Zadatel musi ziskat 3 a vice hlasli). Rada méstského obvodu v usneseni rozhodne o Zadateli,
ktery ma pravo do 15 dnil od zvefejnéni usneseni uzaviit najemni smlouvu. V pfipad¢ neuzavieni najemni
smlouvy s Zadatelem, zatadi bytovy odbor byt do nabidky volnych bytt.

2. Nijemni smlouvy jsou uzavirdny prostfednictvim bytového odboru méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky.

3. Nijemni smlouvy jsou uzavirany na dobu urcitou. V odidvodnénych piipadech mize rada rozhodnout
o uzavieni nijemni smlouvy na dobu neurcitou.

Clanek 3
Podani zadosti o zarazeni do seznamu zadatel( a zadosti o pronajem bytu

1. Zadost o zatazeni do seznamu Zadateli se podava u bytového odboru méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvdky. Formulaf je moZno stdhnout na internetovych strankach méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky, nebo vyzvednout osobné na bytovém odboru. Vyplnény tiskopis s poZadovanymi piilohami je
Zadatel povinen pfinést osobné nebo jim povéfend osoba na zdkladé plné moci s ovéfenym podpisem
na bytovy odbor, kde bude provedena kontrola tplnosti podané Zadosti. Bytovy odbor na zdkladé téchto
Zadosti vede nezavazny seznam zadateli o prondjem bytu. Podanim Zadosti o zafazeni do seznamu
Zadatell nevznika méstskému obvodu Marianské Hory a Hulvaky povinnost Zadateli byt ptidélit.

2. Zadost o zatazeni do seznamu Zadateld miiZe podat ob&an zptisobily k pravnim tikoniim star$i 18 let, cizi
statni piisluSnik s povolenim k trvalému pobytu a pracovnim povolenim, pfipadné s udélenou docasnou
ochranou, ktery:

a) nevlastni byt nebo obytny diim ani neni ¢lenem bytového druZstva (doloZi ¢estnym prohlaSenim pfi
podani zZadosti). V piipadé¢ zmény nahlési tuto skutec¢nost do 30 dnd.

b) vlastni nemovitost nebo je Clenem druzstva, a jehoZ socidlni nebo jiné zadvazné okolnosti mu
nedovoluji uZivat stavajici byt nebo vlastnénou nemovitost,

¢) nemé dluh na nijemném, dhraddch za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu (dale jen
zplisobené predchozimu majiteli bytu. Zaroven nedostal vypovéd’ z najmu v diivéjsim nijemnim
vztahu z divodu porusovani dobrych mravi v domé nebo z jinych vaznych divodi; tyto skutecnosti
dolozi potvrzenim od vlastnika nebo spravce domu, ne starSim neZ 3 mésice; toto potvrzeni bude
zaroven obsahovat i doloZeni fadného placeni najemného, véetné sluzeb spojenych s bydlenim,

d) nema a ani ¢lenové jeho domacnosti véetné okruhu posuzovanych osob (okruh spolecné posuzovanych
osob tak jak jsou uréeny pro davky hmotné nouze dle § 4 zdkona 110/2016 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpistt) nemaji Zadné nesplnéné financni zadvazky vici Statutdrnimu méstu Ostrava véetné vSech
jednotlivych méstskych obvodl ke dni podéani Zadosti, coZ bude doloZeno Cestnym prohlasenim.
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e) pfi podani zadosti doloZi potvrzeni vydané Magistraitem mésta Ostravy, Ze on, ani €lenové jeho
domacnosti véetné okruhu spole¢né posuzovanych osob (okruh spole¢né posuzovanych osob tak jak
jsou uréeny pro davky hmotné nouze dle § 4 zdkona 110/2016 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisti)
nedluZi za poplatky za komunalni odpad statutdrnimu méstu Ostrava,

f) pti podani zadosti dolozi vypis z Centralni evidence exekuci ne starsi 30 dnt a Cestné prohlaseni, Ze
neni v insolvenci.

g) tuto Zadost do konce tinora kaZzdého kalendainiho roku pisemné aktualizuje, pokud na ni i nadéle trva

3. Tyto podminky se vztahuji na spole¢né Zadajici osoby (manZel — manzelka, druh — druzka, registrovani
partnefi), neni-li stanoveno jinak.

4. Zadatel je povinen vyplnit Zadost o zafazeni do seznamu Zadatell pravdivé.

5. Pro ucast na prohlidce bytu musi Zadatel aktualizovat doklady uvedené v ¢l. 3, bodu 2, odstavce d) a e),
které nesmi byt starsi 40 dna.

6. Zadost o zatazeni do seznamu Zadatelt bude vyfazena:

a) pokud se zadatel dopustil protipravniho obsazeni bytu, uzivd byt bez pravniho divodu, v dosud
uZivaném byté neplati fadn¢ nijemné a uhrady za sluzby spojené s bydlenim nebo hrubé porusuje
dobré mravy v domé,

b) jestliZze byla bytova potfeba Zadatele od data podani Zadosti vyfeSena ziskdnim bytu do nijmu u jiného
vlastnika, Zadatel se stal majitelem bytu, ¢i vlastnikem obytného domu nebo jeho ¢asti, ¢lenem
bytového druzstva; v ptipadé manzelll se tato podminka vztahuje na oba z manzeli; vyjimku tvoii
Zadatel, jehoZ sociélni a jiné zavazné okolnosti mu nedovoluji uZivat stivajici byt nebo vlastnénou
nemovitost,

c) zjisti-li se prokazatelnym zplsobem, Ze Zzadatel pii podani, potvrzeni, aktualizaci nebo zméné
své zZadosti uvedl nesprdvné nebo nepravdivé udaje, které ho neopravnéné zvyhodnily,

d) pokud Zadatel nenahlasi bytovému odboru zménu do 30 dnil ode dne, kdy v jeho pomérech nastala,
a tato skutecnost miZe pfi posuzovani Zadosti o uzavieni najemni smlouvy vést ke zvyhodnéni
Zadatele,

e) pokud se Zzadatel nedostavi alespofi jedenkrdt v pribéhu kalendarniho roku na bytovy odbor
k provedeni aktualizace Zadosti o zafazeni do seznamu Zadatelll, a to nejpozd¢ji do konce tinora,

f) jestlize Zadatel sdm poZad4 o vyfazeni ze seznamu.

7. Zadatel, ktery je zafazen do nezdvazného seznamu Zadateld minimalné¢ 3 mésice, mad mozZnost
na internetovych strankach méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky sledovat nabidku volnych byt

a prostifednictvim telefonického kontaktu nebo osobni navstévou se pfihlasit na prohlidku bytu. Prohlidky

volnych bytd budou vZdy dvé (jedna v dopolednich hodinach a druha v odpolednich hodinach). Z diivodu

kapacity je podet Zadateli omezen na 10 Zadateld na jednu prohlidku. Zadatel (nebo zplnomocnény
zastupce) se musi zucastnit prohlidky bytu, aby byl zatfazen k projednavani materidlu v Rad€¢ méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvaky. Béhem prohlidky budou Zadatelé seznameni s podrobnostmi najmu
daného bytu a vyjadii se bud’ namisté, nebo do dvou pracovnich dnil, zda maji zijem se uchizet

o pfidéleni bytu (podaji Zadost o prondjem bytu — tento formulaf dostanou pii prohlidce bytu), nebo

nemaji zajem se uchazet o pridéleni bytu.

8. Byt bude vyfazen z nabidky byti (staZen z internetovych stranek) v piipad¢ naplnéni kapacity prohlidek,
nebo v den druhé prohlidky. Po vyfazeni z nabidky volnych bytl se nelze uchazet o ptidéleni bytu.

9. Zadost o zafazeni do seznamu Zadateld nemusi podavat osoba, kterd m4 zijem o prohlidku a pridéleni
bytu a soucasné€ je jiz nijjemnikem bytu svéfeného do spravy méstskému obvodu Maridnské Hory

a Hulvaky. Zadatel o byt v takovém piipadé doloZi pii prohlidce bytu, spole¢né s Zadosti o prondjem

bytu, Cestné prohldSeni o bezdluznosti vuci Statutdrnimu méstu Ostrava a doklad o thradé poplatk.

O pronajmu bytu 1ze rozhodnout, pokud Zadatel nema neuhrazené zavazky vii¢i méstskému obvodu a

nebyl projedndvan bytovym odborem pro poruSovani domovniho fadu ¢i jinych pravnich piedpist.

Clanek 4
Podnajem bytu
1. Njjemce, ktery chce byt pfenechat do podndjmu tieti osob€, musi pisemné pozadat o souhlas Rady
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky prostfednictvim bytového odboru. Souhlas je vydavan
zcela vyjimecné, a to fadnym nédjemctim, ktefi nemohou pronajaty byt docasné uzivat (napf. z divodu
studijniho ¢i pracovniho pobytu mimo své trvalé bydliste).
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2. Zadatel dolozi:
a) pisemnou zadost s odtivodnénim podnajmu
b)navrh podnijemni smlouvy mezi nijemcem bytu a tfeti osobou (osobami), které ma byt podnijem

umoznén

3. O souhlasu s podnijmem bytu rozhoduje Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky. Tento
souhlas je udé€lovan na dobu urcitou, maximaln€ na 1 rok. Podndjem Ize povolit pouze 1x na obdobi
jednoho roku. V odtivodnénych piipadech mtiZze rada udélit souhlas s podnajmem na dal$i obdobi.

4. Udélené povoleni podnajmu muze byt z divodu hodnych zfetele Radou méstského obvodu Marianské
Hory a Hulvaky odvolédno.

5. Podnijem casti bytu upravuje ustanoveni § 2274 obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb.

Clanek 5
Souhlas s prijetim dalsi osoby do bytu po sjednani najemni smlouvy
1. Nijemce musi pozadat o souhlas RMOD s pfijetim dals$i osoby do bytu (to neplati, jedn-li se o osobu
blizkou § 22 obCanského zékoniku ¢. 89/2012 Sb.).
2. Souhlas s pfijetim dalSi osoby do bytu udéluje Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvéky.

Clanek 6
VysSe najmu
1. VySe zakladniho mésiéniho najemného pro najemce, ktefi uzaviou Najemni smlouvu od
01.02.2023, bude stanovena dle sazby uvedené v tabulce nize:

Nezatepleny dim Zatepleny dum
v zakladnim v zakladnim
oo technickém po technickém po
Klasifikace bytu stavu rekonstrukci stavu rekonstrukci

Ké¢/m¥mésic | K¢/m¥mésic | K&/m¥mésic | K¢/m*mésic

plastové okna, centralni dodavka tepla,

kombinovany plynovy kotel 20 120 110 140

Varianta 1:
plastova okna, plynové topidlo (gamata),
elektrické topidlo, topidlo na tuha paliva

B 80 110 100 130
Varianta 2:

dfevéna okna, centralni dodéavka tepla,
kombinovany plynovy kotel

byty v domech na ulicich Bedfi$ska, Jasinkova,

Kordova 70 100 90 120

byty v domech s pecovatelskou sluzbou na
D [ulicich Gen. Hrusky 2035/1, Novoveska 60 90 80 110
1168/14, Simackova 1148/27
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Vysvétlivky k rozdéleni byta na byty v zakladnim technickém stavu, byty po rekonstrukci a byty po
zatepleni domu:

Bytem v zakladnim technickém stavu, nabizenym se sazbou zdkladniho ndjemného pro byty v zakladnim
technickém stavu, se rozumi byt, na jehoZ opravy a investice byly v obdobi 3 let pfed rozhodnutim RMOb
o0 uzavfeni ndjemni smlouvy s novym ndjemcem vynaloZeny néklady v hodnoté do 2.000 K&/m? (bez DPH),
a to véetn¢ dprav bytu pred prid€lenim najemci (vyjma ndkladl na vyklizeni, uklid, malovani a provedeni
revizi elektfiny a plynu v byt¢).

Bytem po rekonstrukci, nabizenym se sazbou zakladniho ndjemného pro byty po rekonstrukci, se rozumi byt,
na jehoZ opravy a investice byly v obdobi 3 let pfed rozhodnutim RMOD o uzavieni ndjemni smlouvy s novym
najemcem vynaloZeny ndklady v hodnoté& nad 2.000 K&/m? (bez DPH), a to v&etné tprav bytu pied ptidélenim
najemci (vyjma nékladi na vyklizeni, tklid, malovani a provedeni revizi elektfiny a plynu v byt¢).

Bytem po zatepleni domu, nabizenym se sazbou zdkladniho najemného pro byty po zatepleni domu,
se rozumi byt, u néhoZ bylo provedeno zatepleni domu od roku 2018.

V ptipadé, kdy vySe ndjemného byla stanovena pro byt po rekonstrukci, bude na tento byt nahlizeno vzdy jako
na byt po rekonstrukci.

Byt bude ndjemnikovi pfeddn vzdy ve stavu k nast€hovani vcetné platnych revizi plynu a elektfiny.

RMOD mitize v odiivodnénych piipadech rozhodnout o jiné vysi sazby za K&/m?*/mésic.

2. Tato smérnice stanovuje dobu splaceni zafizovacich predméta vybaveni bytu a pausalni platby
po skonéeni doby splaceni predmétu takto:
-k zédkladnimu mésiénimu nijemnému z bytu se pfipocte ndjemné za piedméty vybaveni bytu
specifikované v Eviden¢nim listu; thrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou dcastnikll a vypocte
se dle postupu uvedeného v tomto ¢lanku pod bodem a) nebo b)
V ptipadég, Ze pronajimatel zajisti pro nijemce vybaveni bytu a toto do pfedmétného bytu namontuje,
sjednava se vySe mésicniho nijemného za tyto pfedméty vybaveni bytu dohodou smluvnich stran tak, Ze:
a) u pfedmétl vybaveni bytu, jejichZ doba splaceni (v letech) dosud neuplynula, se nijemné vypocte
podle vzorce:

Pn x Po
N = 100
12

Kde: N = mési¢ni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu
Pn = pofizovaci niklady pfedmétu vybaveni
Po = ro¢ni procento opotiebeni pfedmétu vybaveni

Pofizovaci néklady pfedmétu vybaveni (Pn) tvoii kupni cena a ucelné vynaloZené néklady na jeho
dopravu a montaz v byté.

Ro¢ni procento opotiebeni (Po) a doba splaceni (v letech) pfedmétti vybaveni bytu:
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Pausalni
Doba Rocni platby po
Kéd Zarizovaci predmét splaceni v opotiebeni v | skonceni
letech % doby splaceni
v Ké/mésic
1,80,28,27 | Spordk, - spordk —uhelny, 5 20 % 10
el. trouba, varna deska
3 Vafic¢ 5 20 % 5
2 Kuchyniska linka (v DPS) 10 10 % 10
7 Vestaveéna skiii 10 10 % 5
4,8 El. bojler, pratokovy ohifiva¢ 5 20 % 10
12, 14, 32, Kamna _na  pevnd pa_hva,
29 akumula¢ni kamna, el. topidlo, 5 20 % 5
vyménik tepla
13,17 Gamata, plynové topidlo 5 20 % 10
15. 20 Kotel pro §taz. topeni, plynovy 10 10 % 10
kotel combi
26 Indikatory topnych nakladt 10 10 % 5
34,35 Podruzné vodoméry na studenou 5 20 % 5
a teplou vodu
30 Prostorovy regulétor 8 12,5 % 5
6 Uhrada za zajisténi spoleéné pausilni platba
televizni antény 25 K¢/més.
18 Detektor koute 0 0% 0
19 Detektor CO 0 0% 0

b) u predmétd, jejichZ doba splaceni (v letech) uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni se sjednava vySe mési¢niho najemného za tyto pfedméty vybaveni bytu ve
VySsi:

- viz tabulka v bodu a) tohoto ¢lanku — sloupec ,,Pausélni platby po skonceni doby splaceni v K&/mésic*

c) v piipadég, kdy zafizovaci pfedmét bude vyménén pronajimatelem pied splacenim stavajictho a najemce

nedoloZi, Ze se o pfedmétny zafizovaci pfedmét fadné staral (kazdoro¢ni revizni zprava a CiSté€ni), bude
splacet stary (demontovany) a novy zatizovaci pfedmét soucasné do doby jejich dplného splaceni. U
predméti vybaveni neuvedenych pod pismenem a) tohoto clanku, kterymi pronajimatel po dohodé
s ndjemcem byt vybavi, se nijemné sjednava dohodou,

d) tato smérnice rovnéZ stanovuje maximilni mozné uhrady nijemnikiim v piipadé, kdy najemnik

zafizovaci pfedmét nebo vybaveni bytu zakoupi — viz pfiloha €. 1 této smérnice,

e) stanovuje se poplatek za STA (spole¢nou televizni anténu) ve vysi 25 K&/mésic/byt.

3. Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu (sluzby spojené s bydlenim)

a) rozsah sluzeb, vySe zaloh na sluzby, rozictovani nakladd, vyuctovani a splatnost preplatkd
a nedoplatkti se fidi Zakonem ¢. 67/2013 Sb. v platném znéni, kterym se upravuji n€které otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v dome s byty,

b) plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim bytu (sluzby) jsou uvedeny v evidenc¢nim listu, ktery je
soucasti nijemni smlouvy. V evidenénim listu je stanovena vySe mésicnich zaloh k jednotlivym
sluZbam spojenym s uZivanim bytu,

¢) zuctovacim obdobim je kalendafni rok, tzn. 01.01. — 31.12.,

d) rozicétovani nakladd na topeni a teplou vodu se fidi Vyhlaskou ¢. 269/2015 Sb., o rozictovani nakladd
na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim,

e) naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod (studeni voda) je rozuctovana v poméru
namétfenych hodnot na podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri
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g)

h)

i)

4.

ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se niklady na studenou vodu podle

poctu osob rozhodnych pro rozictovani,

Provoz vytahu

Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na

- spotiebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné meétena),

- mazani vytahu véetné mazacich tuki a oleju,

- provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,

- sefizovaci préce,

- vyprostovani osob z vytahu,

- Udrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti
vytahu,

- ¢iSténi Sachty a Sachetni prohlubné,

- vyprosténi pfedmétt spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,

- obnovu poskozenych predepsanych navodu a §titkll na Sachetnich dvefich a v kleci vytahu,

- opravy svitidla v kabin€ v¢. vymény Zarovky, mikrofonti nebo jinych audiovizudlnich zafizeni,

- natéry kabiny, Sachetnich dveii a Sachty,

- vyménu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dveii,

- oprava malych celkl pohonnych jednotek (pojistky, spinace apod.).
Do ceny sluzby se nezahrnuji niklady na revize, stiedni a generdlni opravy vytahu (napf. vyména
hnaciho zafizeni, lan, vodicich list, kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu.
Néklady na provoz vytahu se rozuctuji v poméru poctu osob rozhodnych pro rozictovani, které
uzivaji bytové jednotky od 2. nadzemni podlazi (1. patra). Ndjemci bytovych jednotek v pfizemi se
na rozuctovani nepodileji,

Osvétleni spole¢nych prostor v domé

Do ceny sluzby se zahrnuji nédklady na

- spotiebu elektrické energie ve spolecnych prostorach, véetn€ najjemného za elektroméry,

- udrzbu rozvodu elektfiny (napi. dotahovani svorek apod),

- vyménu Zirovek a zafivek,

- opravy a vymeénu vypinacl, spinacii, schodistovych automati a jistici,

- opravy a vyménu osvétlovacich téles,

- dobijeni akumulatorii a doplnovéani elektrolytu nouzového osvétleni, apod.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize elektroinstalaci, vyménu stavajicich rozvodu elekttiny

nebo vybudovani rozvodii novych.

Osvétleni spole¢nych prostor v domé se rozuctuje v poméru poctu osob rozhodnych pro roziuctovani,

Uklid spole&nych prostor v domé, tzn. fakturované naklady za tklid, popt. mzdové niklady uklizecky,

naklady za spotfebovanou vodu a Cistici prostfedky, se rozictuji v poméru poctu bytovych jednotek

v domég,

Provoz a cisténi komint

Do ceny sluzby se zahrnou naklady na ¢iSténi spalinovych cest, opravy malych celkll (napf. omitek,

dvitek pro ¢isténi, ventilatoru u komind s nucenym odtahem). Tzv. vyvloZkovani kominu, ptedev§im

z divodu zajisSténi funkcnosti kominu se do ndkladi za sluZzby nezahrne, stejn€¢ tak jako revize

spalinovych cest a stfedni nebo velké opravy. Provoz a ¢isténi kominl se rozictuje v poméru poctu

vyuzivanych vyusténi do komint,

Odvoz komunélniho odpadu

Cenu sluzby predstavuje cena, kterou zaplati dodavateli této sluZby poskytovatel sluzby. Jedna se

o b&zny komunalni odpad nebo o odvoz véci odloZenych ve spoleénych prostorech domu nebo

na pozemku pfiléhajicim k domu.

Slevy najmu:

Vedouci bytového odboru miize z divodu zhorSené moznosti uZivani bytu bez rozhodnuti Rady
meéstského obvodu Marianské Hory a Hulvéky poskytnout slevu do 20 % (v€etné) po dobu odstrafiovini
zavady v byt€ nebo domé¢. O vyssi sleveé ndjemného z diivodu zhorSené kvality uZivani bytu nebo domu ¢i
v jinych odivodnénych pfipadech rozhoduje Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
na zdkladé pisemné zZadosti nijemce a doporuceni bytového odboru, a to docasné nebo trvale.
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Clanek 7
Ukonéeni najmu

1. Uplynuti doby urcité
Pted uplynutim doby urcité u nijmu bytu Rada mé&stského obvodu Marianské Hory a Hulvaky projedna
danou bytovou zéleZitost a vezme na védomi ukonceni nijmu bytu.

2. Vypovédi
Pti vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky
projedna vypovéd’ a vezme ji na védomi nebo nebere na védomi vypoved.
O vypovédi ze strany pronajimatele rozhoduje Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky
a vypovéd’ je najemci podana prostfednictvim pravniho odboru.

3. Dohodou
Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky pfevadi rozhodovaci pravomoc Rady méstského
obvodu Marianské Hory a Hulvdky na starostu méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky
v zélezitostech Dohod o ukonceni nijmu bytu (Dohoda o ukonéeni nijmu bytu se pouziva, pokud je
platnd nijemni smlouva a dile pokud najemce vraci byt v dobé trvani tifimésiéni vypovédni lhity)
a Ukonceni najmu/uzivani bytu (ukonceni nijmu/uZivani bytu se pouZziva po uplynuti platnosti ndjemni
smlouvy, kdy jeSté¢ nebylo zahajeno Z4dné soudni fizeni a byl nijemce/uZivatel vyzvan k vraceni bytu a
v ptipadé, 7e soudni fizeni jiz bylo zahdjeno). Ctyfikrat ro¢n& bude Radé méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky ptedkladin seznam Dohod o ukonceni nadjmu bytu a Ukonceni ndjmu bytu.

Clanek 8
Smény byta

1. Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky muliZe projednat Zadost dvou a vice najjemnikil bytl
ve vlastnictvi Statutarntho mésta Ostravy o ,,vzajemnou sménu byti*.

2. Zadatelé musi spliiovat podminku bezdluZnosti na najemném, na sluzbich spojenych s bydlenim,
piislusenstvi.

3. Po udéleni souhlasu bude ukoncen nijem dohodou k stavajicim bytiim a uzavieny nové najemni smlouvy
viz ¢lanek 2 této smérnice, pokud Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky nerozhodne jinak.

Clanek 9
Pronajem prostor slouzicich podnikani

1. Ouzavieni niajemni smlouvy rozhoduje svym usnesenim Rada méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvaky. Rozhoduje na zdkladé¢ pisemnych Zzadosti v¢etné vizualizaci prostoru dorucenych
na podatelnu. VySi ndjmu urcuje Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na z4kladé polohy
prostoru slouziciho podnikdni, jeho technického stavu, Cinnosti, kterou tam mé v Umyslu provozovat
Zadatel, investicim, ke kterym se zavéaze Zadatel a potfebam méstského obvodu.

2. Néijemce je povinen predat prostor slouZici podnikdni v fddném stavu tzn. s provedenim fadného
zakladniho néatéru stén, stropl a odstranéni hiebikil, hmoZdinek, osvétleni, poli¢ek regilti apod. Vsechny
podlahové krytiny musi byt v fddném stavu a vhodné k naslednému uZivani. Najemce doloZi doklad
o posledni odborné prohlidce spotiebict, které jsou ve vybaveni bytu (zejména kotle pro etaZové topent,
plynové kotle combi, topidla, ohfivace vody).

3. Souhlas s podnidjmem ¢asti pronajatych prostor slouZicich podnikani udé€luje na zaklad¢ pisemné zadosti
Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky. Néajemce musi piesné identifikovat podnijemce
a Cast prostoru (nékres a velikost v m?).

Clanek 10
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou udrzbou bytu
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béZnou ddrzbou bytu se budou fidit podle nafizeni vlady 308/2015
Sb. viz pfiloha €. 2 této smérnice.
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Clanek 11

Nasledky umrti, shatku, rozvodu a opusténi domacnosti najemcem
V ptipad¢€ umrti ndjemce a nejde-li o spole€ny ndjem bytu, pfejde nidjem na ¢lena nijemcovy domacnosti,
ktery Zil ke dni dmrti s nijemcem a nemé vlastni byt. V tomto pfipad¢ bude novému nijemci vystaveno
prohlaseni pronajimatele a ndjemce dle § 2279 ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb.
V pfipadé¢ umrti manZela/manZelky (spoletny nijem manZzeld) se stiva nijemcem pozustaly
manZel/manZelka. Na vyZadani ndjemce je vystaveno prohlaseni pronajimatele.
Néjem po uzavfeni statku bude feSen prohlaSenim pronajimatele a nijemce dle § 745 obcanského
zakoniku €. 89/2012 Sb.
Trvalé opusténi domécnosti manZelem/manZelkou po vzdjemné dohod¢ manzeli dle § 745 odst. 2
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., bude feSen dodatkem k nijemni smlouvé, ktery stanovi nového
vyluéného najemce (o dodatku k ndjemni smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky).
V ptipad€ zZadosti ndjemce o vznik spole¢ného najmu (s jednou nebo vice osobami) podle § 2270 odst. 1
obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., bude uzavien dodatek k nédjemni smlouvé — souhlas stran
(o dodatku k najemni smlouvé rozhodne Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky).
V piipadé rozvodu manzell (spolecny najem manzelll) je vystavena nova najemni smlouva (o nijemni
smlouvé rozhodne Rada meéstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky) na zdklad€¢ vzdjemné dohody
rozvedenych manzell (Dohoda o dal$sim uzivani bytu po rozvodu), nebo na zaklad€ rozhodnuti soudu
o dalSim uZivéani bytu po rozvodu.
Rada méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvdky zmocnila vedouciho bytového odboru k podpisu
prohlaseni — viz odstavce 1-3 tohoto ¢lanku. Ctyfikrat roéné bude Radé méstského obvodu Marianské
Hory a Hulvéiky predklddan seznam podepsanych prohlaSeni.

Clanek 12

Domovni fad
Domovni tad upravuje podminky a zplsob uZivani domtl, bytl, bytovych jednotek a bytd zvlastniho
urceni, prostor slouZicich podnikéni, spole¢nych prostor a zafizeni ve vlastnictvi statutarniho mésta
Ostravy, svéfenych do spravy méstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvédky, pfi¢emz zakladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi nijemci a uZivateli prostor a pronajimatelem je v této oblasti
stanovena obc¢anskym zakonikem, ndjemni smlouvou, timto domovni fddem a dalSimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Uzivatelem bytu, bytové jednotky, prostoru slouZicitho podnikani se rozumi nijemce bytu, prostoru
slouziciho podnikani, nebo vlastnik bytové jednotky, ndjemce bytu, prostoru slouZictho podnikini
vlastnéného Cclenem spolecCenstvi vlastnikli, podndjemce a osoby, které s témito Ziji ve spolecné
domacnosti a dale pak host ¢i navstéva.
Domovni tad bude vyvéSen ve spoleénych prostorach vSech bytovych domi a bude predan nijemnikovi
u podpisu njjemni smlouvy.

Clanek 13

Zavérecné ustanoveni
V odtvodnénych ptfipadech, s pfihlédnutim k okolnostem konkrétniho ptipadu, miZze Rada méstského
obvodu Mariidnské Hory a Hulviky rozhodnout v souladu se svéfenymi kompetencemi o vyjimkéch z této
smeérnice.
Pravidla pronajmu bytt zvlastniho urceni v domech s pecovatelskou sluzbou ve spravé méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky, jsou feSeny smérnici €. 2/2008 méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvéky.
Tato Smérnice nabyva a€innosti dne 01.05.2024.
O této aktualizované Smérnici €. 33/2023 rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
na své 37. schtizi konané dne 02.04.2024 pod ¢. usneseni 0253/RMOb-MH/2226/37.

Prilohy:
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Statutérni mésto Ostrava
Urad méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky

Smérnice, kterou se stanovi zasady

hospodareni s bytovym fondem

Prehled maximalné moznych uhrad najemnikim:

Zarizovaci predméty a vybaveni bytu Uhrada max. v Ké | Zivotnost
Sporak véetné montaze 8.500 10
Varic¢ 1.800 5
Kuchyniska linka v domé s pecovatelskou sluzbou 6.000 20

11
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Priloha ¢. 2

308/2015 Sh.
NARIZENI VLADY
ze dne 26. rijna 2015

o vymezeni pojml béZnd tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zédkona €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik:

§ 1 Uvodni ustanoveni
Toto natfizeni vymezuje pojmy béZna tidrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§ 2 Bézna udrzba bytu

BéZnou udrZzbou bytu se rozumi udrZovani a CiSté€ni bytu vcetn€ zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pii uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obklad@ stén a ciSténi zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodim. Déle se béZnou
udrzbou rozumi udrZovéani zafizeni bytu ve funk¢nim stavu, pravidelné prohlidky a ciSténi predmétd
uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funkcénosti hlasice koufe vcetné vymény zdroje, kontrola a ddrzba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

§ 3 Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je
ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladi.

§ 4 Drobné opravy podle véchého vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zdmkl vcetné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich
do vnitiniho prostoru bytu,

¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jisti¢, zvonkl, domacich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signilti analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich t€lesech, opravy zafizeni pro piijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych
dvefti do domu, opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasic¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifond a lapact tuku,

f) opravy a certifikace bytovych métidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasi¢l poZaru a
hlasict koufe, opravy regulatord prostorové teploty u systémil vytapéni umoZzinujicich individualni
regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivaci vody, bidetti, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovacti, kuchynskych sporaki, pecicich
trub, vaficu, infrazaticl, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotlli etdZového topeni na elektiinu,
kapalnd a plynna paliva, koufovodli a uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatd
etaZového topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radiatord a rozvodul ustfedniho topent,

i)  vymény drobnych soucasti pfedmétti uvedenych v pismenech g) a h).
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§ 5 Drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vyse ndkladl se za drobné opravy povazuji dals$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predméti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestliZe ndklad na jednu opravu neptesiahne ¢astku 1
000 K¢. Provadi-li se na téZe véci né€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do
nakladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je nijemce.

§ 6 Rocni limit naklad

(1) Pfesahne-li soucet nakladt za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendarnim roce ¢astku rovnajici se 100
K¢&/m?2 podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalend4inim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech
prostort, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu;
podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodZii a teras se zapoCitava
pouze jednou polovinou.
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Priloha ¢. 3

Domovni rad

v bytech statutarniho mésta Ostrava ve spravé méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky

Cl. 1 Uvodni &ast

Domovni tad upravuje podminky a zplsob uzivani domd, bytt, bytovych jednotek a byt zvlastniho urcent,
prostor slouZicich podnikéani, spoleénych prostor a zafizeni ve vlastnictvi statutdrntho mésta Ostravy,
svéfenych do spravy meéstskému obvodu Maridnské Hory a Hulvaky (déle jen ,,Pronajimatel®), pficemz
zakladni dprava vzdjemnych prav a povinnosti mezi najemci a uZivateli prostor a Pronajimatelem je v této
oblasti stanovena obcanskym zakonikem, ndjemni smlouvou, timto domovni fiddem a dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. UZivatelem bytu, bytové jednotky, prostoru slouziciho podnikini se rozumi
najemce bytu, prostoru slouZictho podnikani, nebo vlastnik bytové jednotky, najemce bytu, prostoru slouZiciho
podnikani vlastnéného ¢lenem spolecenstvi vlastnikl, podndjemce a osoby, které s témito Ziji ve spolecné
domaécnosti a dale pak host ¢i navstéva (dale jen ,,UZivatel*).

Cl. 2 Prava a povinnosti uzivatelt

1. Prava a povinnosti z uzivani bytt, bytovych jednotek a prostor slouzicich podnikdni upravuje obCansky
zakonik.

2. Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky je povinen zajistit uZivateli plny
a neruSeny vykon jeho prav spojeny s uZivanim jednotky.

3. Utzivatelé jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v domé€ bylo vytvofeno prostiedi zajist'ujici
ostatnim uZivateliim vykon jejich prav.

4. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z nijemniho vztahu nebo z osobniho vlastnictvi jednotky nesmi
bez pravniho divodu zasahovat do prava opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

5. Z dtvodu hygienického a protiepidemického neni dovoleno krmeni kocek, holubli a ostatniho ptactva
na balkonech, lodziich a oknech jednotek ani ve spolecnych ¢astech domu a okoli domu.

6. UZivatelé jsou povinni oznalit si zvonek a poStovni schrdnku jménem a pifjmenim, &islem bytu
a poschodim, pfidéleny sklep ¢islem bytu a v piipadech sklepnich prostor pro vice domi i popisnym
¢islem domu.

Cl. 3 Drzeni domécich zviFat

1. UZivatelé nesou plnou odpovédnost za jakdkoliv zvitata, kterd jsou jimi drZena. Jsou soucasné povinni
dbat, aby nedochdzelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrZovéana cistota
v dom¢ i v okoli domu.

2. Drzitel domacich zvitat je povinen odstranit znecisténi, piip. nahradit vzniklé skody zpisobené drzenim
domacich zvitat ve spolecnych prostorach domu.

Cl. 4 Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu
1. Spole¢né prostory domu se uZivaji jen k tdcelim odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby
nedochézelo k omezovani prav ostatnich uZivateli v domé.
2. UZivatelé jsou povinni zejména:
- umoZnit piistup k uzaveérim, hydrantim, méfictim tepla a vody, vstuptim do zafizeni CO, apod.,
- zabezpecit nepouZiti otevieného ohné, a aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé i jinak
nebezpecné,
- zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem sifeni hmyzu a hlodavca,
- nepouzivat hydranty, hadice, hasici piistroje, piipadn€ jina poZarni zafizeni k jinym dceliim, neZ jsou
uréeny,
- neprovadét ¢isténi obuvi, $atl a jinych predmeéta (koberct, rohoZek) ve spolec¢nych prostorach,
- ve spole¢nych prostorach domu dodrZovat zakaz koufeni.
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Urad méstského obvodu Maridnské Hory a Hulvaky hospodareni s bytovym fondem

Cl. 5 Vyvésovani, vykladani a ukladani véci

1.

hd

il

Cl

—

Cl

15

N»—o‘

Uzivatel nesmi bez pisemného souhlasu statutarniho mésta Ostrava — méstského obvodu Maridnské Hory
a Hulvaky umistovat na vngjsi konstrukce napt. balkdntl, lodZii a oken, na fasadu, stfechu a anténni
stoZér jakékoliv zatfizeni a predméty.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala, nesmécela zdi a véci uzivateld jednotek v nizs§ich podlazich.

Instalace venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodil je mozna s predchozim pisemnym
souhlasem statutdrnfho mésta Ostrava — méstského obvodu Marianské Hory a Hulvéky. Stavebni ufad
miZe nafidit pfeloZzeni nebo upravu antén, které ohroZuji stavebni stav nemovitosti, bezpec¢nost okoli,
¢i rusi vzhled.

Svévolna instalace kabelového vedeni (TV, internet, telefon apod.) na chodbach, nebo na dom¢ neni
piipustna.

Ukladéni obuvi, skiin€k a jinych pfedmétl ve spolecnych prostorach domu neni piipustné.

V ptipad¢ zjisténi odloZenych véci UZivatelll bytu ve spole¢nych prostorach, které k tomu nejsou urcena
akteré po predchozim pisemném upozornéni uZivatelé nevyklidi, ma Pronajimatel pridvo provést
vyklizeni a likvidaci téchto véci s tim, Ze vzniklé naklady budou rozictovany vSem UZivatelim domu.

V Zadnych spolenych prostordch domu, v pifipad€, Ze Pronajimatel nevyhradil zvlaStni mistnost
odpovidajici poZarné-bezpecnostnim predpisim, neni dovoleno umistovat motocykly, motokola, dily
k motorovym vozidlim, pohonné hmoty, oleje a jiné hotlavé latky.

. 6 Zajisténi poradku a cistoty vdomé

UZivatelé a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé a pfed domem pofadek a Cistotu.
Uklid spoleénych prostor domu provadi UZivatelé dle poradniku a v rozsahu 1x tydné vytirani piizemi,
vytahu, zametani/vytirdni pfed vchodem, vytirdni chodeb a schodist ve vSech patrech, c¢iSténi skel
v piizemi a zrcadel ve vytahu, 1x mési€né myti zdbradli, zametani/vytirini za miiZemi na stfechu,
do sklepa, 4x za rok myti dvefi na spojovacich chodbach, schranek, vytahu, 2x za rok tklid sklepnich
prostor, 1x za rok myti svétel na chodbach a v zimnim obdobi odklizeni snéhu u vstupu do domu.
UZivatelé nebo jiné zjiSt€né osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimoifddné zneciSténi
spole¢nych prostor v domé, které zptisobili, jinak bude odstranéno na jejich naklady.

Uklid prostor, které nejsou spoleéné, zajist'uji jednotlivi UZivatelé bytd.

Vyklepévat koberce, rohoZzky apod., je moZno jen na mistech k tomu uréenych.

. 7 Otevirani a zavirani domu

Pokud jsou u domovnich dvefi umistény zvonky do byt vSech UZivatelii, musi byt vstupni domovni
dvefe z diivodu bezpec€nosti a ochrany majetku vlastnika i uzivateld trvale uzavieny.

Klice od spolecnych prostor a zafizeni domu, vcetné téch prostord, kde je umistén hlavni uzavér plynu,
vody apod. jsou uloZeny na bytovém odboru.

. 8 Klid vdomeé

UZivatel€ jsou povinni uZivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele
nadmérnym hlukem.

V dobé od 22:00 do 06:00 hodin jsou vSichni uZivatelé povinni dodrZzovat v domé, v bytech
a v nebytovych prostorach no¢ni klid.

Prace, které svym charakterem rusi sousedy (hluk, prach apod.) lIze provadét pouze v pracovni dny
a soboty do 20:00 hodin mimo nedéle, stitni a ostatni svatky, jak nafizuje obecné zdvaznd vyhliska
statutdrniho mésta Ostravy ¢. 4/2012, o zabezpeceni vetejného pofddku omezenim hluku.

. 9 Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich ptedpist.

Kontrolu dodrZovéani tohoto Domovni fadu provadéji zastupci Pronajimatele.

Pronajimatel zajisti trvalé vyvéSeni Domovniho fddu na vhodném misté tak, aby byl pfistupny vSem
UZivatelim. Domovni fad je také zvefejnén zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Timto Domovnim fddem pozbyvaji platnosti veskeré dosavadni domovni fady.

Domovni fid byl schvéalen usnesenim Rady méstského obvodu Marianské Hory a Hulviky

¢. 0831/RMOb-MH/1822/21 ze dne 19.09.2019 a nabyl d¢innosti dnem 01.10.2019.



